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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bergkristallen i Tynnered, org.nr 769615-3225
far hdarmed avge foljande &rsredovisning for 2012.

Féreningen allméant
Foreningen och foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 oktober 2006.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus uppléta ligenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning
till tiden.

Foreningens administration
Féreningsstdamma och Féreningens styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman 2012-05-28 och pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning.

Lars Stockman ledamot, ordforande

Martin Morschheuser ledamot, vice ordforande

Margareta Carlstedt ledamot, sekreterare

Kristin Hellstrom ledamot, kassor

Bengt Berglund ledamot (avled 2012)
Thomas Gustafsson ledamot

Wandi Lundgren suppleant

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Sammantréden

Foreningens styrelse har under &ret hallit 12 protokollférda oridnarie styrelseméten samt
7 extra styrelsemoten.

Ett protokolifort informationsmote med medlemmar holls 2012-03-27.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Linsforsikringar.

Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers ansvarig revisor Gunilla Lonnbratt
Krister Sutinen internrevisor

Jennie Hallonkvist suppleant internrevisor

Valberedning
Per Jadesjo
Farhang Romiangi
Lotta Ahlbrandt
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Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Tynnered 26:13 i G6teborgs kommun. Byggnaderna &r uppforda
1967. Fastighetens adress dr Bergkristallgatan 20-48 i Vistra Frolunda

P4 fastigheten har uppforts byggnad, omfattande 96 ligenheter. Dirtill kommer 49 garageplatser
samt 58 p-platser.

Av ligenheterna upplats 11 st som hyresrétter vid verksamhetsarets utging.

Den totala boytan utgor 7.475 m? och lokalarean 176 m’.

Marken innehas med tomrétt genom tomtréttsavtal med Goteborgs Kommun. Avtalet géller
oforédndrat i 20 &r t.0.m 2026-05-24 med arlig avgild pa 337.280 kr.

Liigenhetsfordelning 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
antal 9 42 30 15

Fastigheten 4r fullvirdesforsidkrad hos Lansforsdkringar.
Hemforséakring samt bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Under aret har 10 6verlatelser 4gt rum inom féreningen.

Verksamhet under aret som gatt

- Renovering av bada tvittstugorna

- Drinering av utsidan av 40-48.

- Ombyggnationen av lokalen 4r helt klar och kanvindas till ex. kalas mm.

- Projektering av fonsterbyte som styrelsen hoppas att skall kunna starta inom en snar framtid.

Ekonomi

Ekonomisk férvaltare

Revisorsringen Sverige AB har anlitats som foreningens ekonomiska forvaltare. Placering och
forvaltning av foreningens kapital har ombesorjts av foreningens styrelse.

Ombildningen

Fastigheten som bostadsrittsforeningen forvirvade 2007 dgdes tidigare av Tynnered 26:13
Ekonomisk forening. Bostadsrattsforeningen forvirvade samtliga andelar i denna ekonomiska.
Fastigheten saldes direfter till bostadsrittsforeningen. Den ekonomiska foreningen likviderades
under 2007. Enligt god redovisningssed redovisas uppskrivning av fastigheten mot uppskriv-
ningsfond i bundet eget kapital. Foreningen redovisar dérefter en stor balanserad forlust som
dock tdcks av uppskrivningsfonden i bundet eget kapital.

Avygifter och hyror

Avgifterna hojdes med 3% fran 1 april 2012. Genomsnittlig arsavgift vid verksamhetsarets
utgang utgjorde 750 kr/m’.

Arsavgifterna hojdes med 2% fran 1 januari 2013.
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Fastighetsskatt/-avgift

Sid 3

Fastighetsavgiften &r indexreglerad. For 2012 utgjorde avgiften 1.365 kr per bostadslédgenhet,

dock hogst 0,4% av taxeringsvérdet.
Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvérdet.

Nyckeltal 2012
Fastighetens bokforda virde/m’bostadsyta kr 12 954
Lén per kvm bostadsyta kr 6725
Fastighetens beléningsgrad % 52
Genomsnittlig skuldridnta % 4,07

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.
Genomsnittlig skuldrinta definieras som viigd genomsnittlig rintesats for fastighetslanen.

Férslag till disponering av arets resultat
]?alanserat resultat
Arets resultat

Till foreningsstdmmans forfogande

Styrelsen foreslar:

Reservering till underhallsfond

I ansprakstagande ur underhallsfond
Balanseras i ny riakning

I 6vrigt hédnvisas till foljande resultat- och balansrikning, samt till de medfsljande tilliggs-

upplysningarna.

2011
13 020
6741
52
3,95

-67 287 527 kr
-140 537 kr

-67 428 064 kr

203 000 kr
345 550 kr
-67 285 514 kr

2010
12 986
7009
54
3,38
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2012-01-01 2011-01-01
RESULTATRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
Intiikter, fastighetsforvaltning
Arsavgifter 4 882 323 4 648 819
Hyresintékter lokaler 65 301 54 537
Hyresintékter hyresrétter 639 954 718 879
Hyresintékter garage och p-platser 354 020 315 744
Ovriga intikter 31 345 181 713

5972 943 5919 692

Kostnader, fastighetsforvaltning
Drift- och forbrukningskostnader Not 1 -2 064 794 -1 984 998
Underhallskostnader Not 2 -560 615 -341 060
Fastighetsskatt/-avgift -131 040 -126 992
Foreningsgemensamma kostnader Not 3, 4 -805 277 -1 196 311
Avskrivningar Not 5 -573 334 -490 777

-4 135 060 -4 140 138
Resultat fastighetsforvaltning 1837 883 1779 554
Finansiella intiikter och kostnader
Rénteintékter 73 060 21 246
Réntekostnader -2046 376 -1 992 020
Ovriga finansiella kostnader -5 104 -4 115

-1 978 420 -1 974 889
REDOVISAT RESULTAT -140 537 -195 335
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar Not 6

Byggnader och mark 93 531 850 93 863 646
Standardforbattringar 3 696 204 3271108
Pagaende stardardforbittringar 319 659 254 142
Markanldggning 100 486 106 766
Maskiner och inventarier 159 005 70 175
Installationer 201 250 221 375
Summa materiella anliiggningstillgangar 98 008 454 97 787 212
Summa anliggningstillgangar 98 008 454 97 787 212
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-/hyresfordringar 4 305 14 347
Skattefordran 20 100 26 148
Ovriga fordringar 43 832 43 465
Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter Not 7 169 803 164 037
Summa kortfristiga fordringar 238 040 247 997
Kassa och bank

Kassa 10 000 10 000
Bankkonton 4 068 153 4 879 592
Likviditetsplacering via Riksbyggen 0 1282
Summa kassa och bank 4078 153 4 890 874
Summa omsiittningstillgangar 4316 193 5138 871
SUMMA TILLGANGAR 102 324 647 102 926 083
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 8
Medlemsinsatser 52 604 326 52 604 326
Upplatelseavgifter 1 864 725 1 864 725
Underhéllsfond 406 000 203 000
Uppskrivningsfond fastighet 63 605 786 64 425 419
Summa bundet eget kapital 118 480 837 119 097 470
Fritt Eget kapital Not 8
Balanserat resultat -67 287 527 -67 708 825
Arets resultat -140 537 -195 335
Summa fritt eget kapital -67 428 064 -67 904 160
Summa eget kapital 51052773 51193 310
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 9 50 112 542 50 392 500
Summa langfristiga skulder 50112 542 50 392 500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 263 518 478 154
Kortfristig del av fastighetslén Not 9 159 976 0
Ovriga kortfristiga skulder 3750 0
Upplupna kostnader och

forutbetalda intidkter Not 10 732 088 862 119
Summa kortfristiga skulder 1159332 1340273
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 324 647 102 926 083
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 53 000 000 53 000 000
ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA

Al
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisnjngslagen och Bokforingsnimndens

rad med undantag av BENAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).
Om inte annat framgar dr de tillimpade principerna oforindrade i jimforelse med foregdende ar.

Redovisning av intiikter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas som intikt.

Fastigheter

Byggnader har virderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Byggnaderna avskrivs enligt en progressiv avskrivningsplan pa 97 ar med bérjan fran ar
2007. Arets avskrivning motsvarar 0,35% av anskaffningsvirdet.

Standardforbittringar avskrivs enlig plan pa 15-30 &r och markanldggningen pa 20 ar.

Inventarier och installationer
Inventarier och installationer har virderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Inventarierna avskrivs enligt plan pa 5 ar och installationer pa 15 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering till foreningens underhallsfond ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdmma sker 6verforing frin balanserad vinst till
underhallsfonden.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Drift- och forbrukningskostnader
El 168 733 221 691
Fjdrrvirme 989 955 986 872
Vatten och avlopp 222 536 209 322
Fastighetsskotsel/-stddning 358 367 333752
Samfillighetsavgift 211 800 131 270
Vighéllning/sn6rojning -2 890 -15 748
Sophémtning/atervinning 116 293 117 839
2064 794 1 984 998

il
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Sid 8

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 2 Underhallskostnader
Lopande underhall 173 145 279 803
Forbrukningsmaterial 41 920 19 833
Periodiskt underhall 345 550 41 424
560 615 341 060
Not 3 Fioreningsgemensamma kostnader
Arvoden inkl sociala avgifter *) not 4 109 714 121 418
Tomtrittsavgild 337 280 337 280
Forsdkringar 63 283 56 176
Jourkostnader 14 996 -
IT/Hemsida 4 546 3 880
Revisionsarvode 24 811 32969
Arvode forvaltning 118 928 148 247
Konsultarvoden 68 734 185513
Kabel-TV 53 136 92576
Ersittningar/forlikning - 151 500
Befarade hyresforluster - 43 743
Foreningsavgifter 6770 6770
Administrativa kostnader 3079 16 239
805 277 1196 311
*) Not 4 Arvoden, loner och andra ersdttningar
Styrelsearvoden 88 000 83200
Loner och erséttningar 1 795 15 000
Sociala avgifter 19919 23218
109 714 121 418
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 331796 323426
Standardforbittringar 164 612 108 414
Markanldggningar 6 280 6 280
Maskiner och inventarier 50521 32532
Installationer 20 125 20 125
573 334 490 777
Not 6_Anliiggningstillgangar 2012-12-31 2011-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerat anskaffningsvirde 95 343 750 95 343 750
Arets anskaffningsvirde - -
Summa anskaffningsvérde 95 343 750 95 343 750
Ackumulerade avskrivningar -1 480 104 -1 156 678
Arets avskrivning -331 796 -323 426
Bokfort virde 93 531 850 93 863 646
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Taxeringsvirde
Byggnader 38 000 000 38 000 000
Mark 14 400 000 14 400 000
52 400 000 52 400 000
Standardforbdttringar
Ackumulerat anskaffningsvirde 3495576 2 884 020
Arets anskaffning 589 708 611556
Summa anskaffningsvérde 4 085 284 3495576
Ackumulerade avskrivningar -224 468 -116 054
Arets avskrivning -164 612 -108 414
Bokfort vérde 3696 204 3271108
Markanliggningar
Ackumulerat anskaffningsvérde 125 606 125 606
Arets anskaffning - -
Summa anskaffningsvirde 125 606 125 606
Ackumulerade avskrivningar -18 840 -12 560
Arets avskrivning -6 280 -6 280
Bokfort virde 100 486 106 766
Maskiner och inventarier
Ackumulerat anskaffningsvérde 162 659 124 188
Arets anskaffning 139 351 38 471
Summa anskaffningsvérde 302 010 162 659
Ackumulerade avskrivningar -92 484 -59 952
Arets avskrivning -50 521 -32 532
Bokfort virde 159 005 70 175
Installationer
Ackumulerat anskaffningsvirde 301 875 301 875
Arets anskaffning - -
Summa anskaffningsvérde 301 875 301 875
Ackumulerade avskrivningar -80 500 -60 375
Arets avskrivning -20 125 -20 125
Bokfort virde 201 250 221375
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Forutbetald kabel-TV 13 341 13284
Forutbetald tomtrittsavgild 84 320 84 320
Lénsforsdkringar 66 795 63 283
Anticimex 2 498 -
BRF-net 2 849 3150
169 803 164 037
Not 8 Forindring eget kapital Insatser/ Uppskrivnings- Fritt
Upplatelseavg. fond Underhallsfond Eget Kapital
Belopp vid arets ingang 54 469 051 64 425419 203 000 -67 904 160
Inbetalda insatser
Upplosning av fond -819 633 819 633
Resultatdisposition
enl stimmobeslut 203 000 -203 000
Arets resultat -140 537
Belopp vid arets slut 54 469 051 63 605 786 406 000 -67 428 064
Not 9 Fastighetslan Kommande ars
Laneinstitut Riintesats Riinteéindring Belopp amortering
Stadshypotek 751865 2,86% 90 dgr 3 400 000
Stadshypotek 774320 3,39% 90 dgr 14 997 500 -
Stadshypotek 623169 4,22% 2017-03-30 15 877 518 159 976
SBAB 19 70702 4 3,94% 2014-01-30 15 997 500 -
50272 518 159 976
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 103 782 116 042
Forutbetalda avgifter/hyror 298 926 353 846
Ohrlings PricewaterhouseCoopers 25 000 25 000
Goteborgs Stad Kretslopp 26 300 26 400
Upplupna elkostnader 15371 19 203
Upplupen fjarrvirme 165 173 120 632
Revisorsringen 81 488 49 488
Handelsbanken 649 567
Ersittning medlem - 150 000
Ovriga upplupna kostnader 15 399 941
732 088 862 119
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Underskrifter
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Goteborg den /‘.'.) april 2013
Brf Bergkristallen i Tynnered
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Revisorspateckning
Viér reyisionsberittelse har avgivits den

den 2/ 2013.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
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nilla Lonnbratt
uktoriserad revisor
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Kristin Hellstrom
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Krister Sutinen
Internrevisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrittsfor-
eningen Bergkristallen i Tynnered, org. nr
769615-3225

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Berg-
kristallen i Tynnered fér ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pi grundval av vir
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig
sakerhet att rsredovisningen inte innehller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r dndamalsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatr'ékningz"
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en och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Bergkristallen i Tynnered
for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om fér-
valtningen pé grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, tgirder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om ngon styrelsele-
damot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg den 2013-() (0.5
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Krister Sutinen
Foreningsrevisor

C')hrli/ngﬁriccwaterhuuseCoopers AB
.

illa Lonnbratt
ktoriserad revisor



