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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsfreningen Bergkristallen i Tynnered, org.nr 769615-3225
fir hirmed avge féljande drsredovisning for perioden 2011-01-01 - 2011-12-31.

Féreningen allmant
Foreningen och foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 oktober 2006.

Féreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
1 foreningens hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning
till tiden.

Féreningens administration
Féreningsstdamma och Féreningens styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimman 2011-05-25 och pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning.

+ Lars Stockman ledamot, ordférande
Martin Morschheuser ledamot, vice ordférande
Margareta Carlstedt ledamot, sekreterare
Kristin Hellstrém ledamot, kassér
Bengt Berglund ledamot
Thomas Gustafsson ledamot
Lennart Pettersson suppleant

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening,

Sammantrdden
Féreningens styrelse har under aret héllit 11 protokollférda oridnarie styrelseméten samt

6 extra styrelsemoten.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lénsforsikringar.

Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers ansvarig revisor Gunilla Lénnbratt
Krister Sutinen internrevisor

Jennie Hallonkvist suppleant internrevisor

Valberedning
Per Jadesjo
Lars Jarfeldt
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Fastigheten

Foreningen 4ger fastigheten Tynnered 26:13 i Goteborgs kommun. Byggnaderna #r uppforda
1967. Fastighetens adress 4r Bergkristallgatan 20-48 i Vistra Frolunda

P fastigheten har uppforts byggnad, omfattande 96 lagenheter. Dartill kommer 49 garageplatser
samt 58 p-platser.

Av ligenheterna uppléts 11 st som hyresritter vid verksamhetsérets utgang.

Den totala boytan utgdr 7.475 m? och lokalarean 176 m?

Marken innehas med tomrétt genom tomtrittsavtal med Goteborgs Kommun. Avtalet géller
oftrindrat 1 20 &r t.o.m 2026-05-24 med &rlig avgild pa 337.280 kr.

Ligenhetsfordelning 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
antal 9 42 30 15

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Linsforsakringar.
Hemforsdkring samt bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Under aret har 14 dverldtelser och 3 upplitelser dgt rum inom foreningen.

Verksamhet under aret som gatt
Underhall av tvattstugorna i nr 48 samt nr 40 har utférts. I samband med underhallsarbetet

har det utforts drénering pa utsidan mot parken (uppgéngarna 40-48).

Foreningen rdknar med att paborja arbete med fonsterbyten under véren 2013,
Forprojektering och ekonomiska berékningar har utforts under 2011 och ritningar har
tagits fram.

I foreningens tvist med medlem géllande rtt att frantrada bostadsrétt har nitts en forlikning
under 2012. Foreningen utbetalar en erséttning om 150.000 kr till medlemmen. Denna summa
har reserverats i bokslutet 2011.

Ekonomi

Ekonomisk férvaltare

Revisorsringen Sverige AB har varit foreningens ekonomiska férvaltare. Placering och
forvaltning av féreningens kapital har ombesérjts av foreningens styrelse.

Ombildningen

Fastigheten som bostadsréttsforeningen forvirvade 2007 dgdes tidigare av Tynnered 26:13
Ekonomisk forening. Bostadsrittsforeningen forvirvade samtliga andelar i denna ekonomiska.
Fastigheten sildes darefter till bostadsréttsforeningen. Den ekonomiska foreningen likviderades
under 2007. Enligt god redovisningssed redovisas uppskrivning av fastigheten mot uppskriv-
ningsfond i bundet eget kapital. Foreningen redovisar dérefter en stor balanserad forlust som
dock tidcks av uppskrivningsfonden i bundet eget kapital.
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Avgifter och hyror

Avgifterna har under 2011 kvarstatt ofdrandrade. Genomsnittlig &rsavgift vid verksam-

hetsarets utgdng utgjorde 728 kr/m.
Arsavgifterna hojdes med 3% fran 1 april 2012.

Fastighetsskatt/-avgift

Sid 3

Fastighetsavgiften 4r indexreglerad. For 2011 utgjorde avgiften 1.277 kr per bostadslagenhet,

oock hogst 0,4% av taxeringsvirdet.
Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvirdet.

Nyckeltal 2011
Fastighetens bokforda virde/m’bostadsyta kr 13020
Lan per kvm bostadsyta kr 6 741
Fastighetens belaningsgrad % 52
Genomsnittlig skuldrinta % 3,95

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhllande till bokfort virde.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som vigd genomsnittlig réntesats for fastighetslanen.

Férslag till disponering av arets resultat
Balanserat resultat

Arets resultat

Till féreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar:
Reservering till underhéllsfond
Balanseras i ny rakning

I Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrikning, samt till de medféljande tilliggs-

upplysningarna.

2010
12 986
7 009
54
3,38

-67 708 824,95 kr
-195 335,01 kr

-67 904 159,96 kr

203 000,00 kr
-68 107 159,96 kr

-67 904 159,96 kr

2009
12718
7009
55
3,89
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2011-01-01 2010-01-01
RESULTATRAKNING 2011-12-31 2010-12-31
Intiikter, fastighetsforvaltning
Arsavgifter 4 648 819 4 467 874
Hyresintédkter lokaler 54 537 47 694
Hyresintikter hyresritter 718 879 962 836
Hyresintakter garage och p-platser 315 744 292 938
Ovriga intikter 181713 33 943

5919 692 5 805 285

Kostnader, fastighetsforvaltning
Drift- och férbrukningskostnader Not 1 -1 984 998 -2 090 629
Underhéllskostnader Not 2 -341 060 -400 330
Fastighetsskatt/-avgift -126 992 -122 592
Foreningsgemensamma kostnader Not 3, 4 -1 196 311 -833 204
Avskrivningar Not 5 -490 777 -432 026

-4 140 138 -3 878 781
Resultat fastighetsforvaltning 1779 554 1926 504
Finansiella intikter och kostnader
Rinteintikter 21246 172
Réntekostnader -1 992 020 -1 775 300
Ovriga finansiella kostnader -4 115 -2 344

-1 974 889 -1 777 472
REDOVISAT RESULTAT -195 335 149 032

iy
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BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar Not 6

Byggnader och mark 93 863 646 94 187 072
Standardforbdttringar 3271108 2767 966
Pigdende stardardf6rbittringar 254 142 0
Markanldggning 106 766 113 046
Maskiner och inventarier 70175 64 236
Installationer 221 375 241 500
Summa materiella anléiggningstillgangar 97 787 212 97 373 820
Summa anliggningstillgangar 97 787 212 97 373 820
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-/hyresfordringar 14 347 251351
Skattefordran 26 148 28 548
Ovriga fordringar 43 465 31320
Forutbetalda kostnader och

upplupna intdkter Not 7 164 037 143 311
Summa kortfristiga fordringar 247 997 228 530
Kassa och bank

Kassa 10 000 10 000
Bankkonton 4 879 592 4 454 056
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 282 1282
Summa kassa och bank 4 890 874 4 465 338
Summa omsdttningstillgangar 5138 871 4 693 868
SUMMA TILLGANGAR 102 926 083 102 067 688

=
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BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 8
Medlemsinsatser 52 604 326 50 190 964
Upplatelseavgifter 1 864 725 1315912
Underhéllsfond 203 000 0
Uppskrivningsfond fastighet 64 425 419 64 425 419
Summa bundet eget kapital 119 097 470 115932 295
Fritt Eget kapital Not 8
Balanserat resultat -67 708 825 -67 654 857
Arets resultat -195 335 149 032
Summa fritt eget kapital -67 904 160 -67 505 825
Summa eget kapital 51193310 48 426 470
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 9 50 392 500 52392 500
Summa langfristiga skulder 50 392 500 52 392 500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 478 154 467 266
Ovriga kortfristiga skulder 0 24 960
Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter Not 10 862 119 756 492
Summa kortfristiga skulder 1340273 1248 718
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 926 083 102 067 688
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 53 000 000 53 000 000
ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

rdd med undantag av BFNAR 2009:1, /okrsredovisning 1 mindre ekonomiska foreningar (K2).
Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oféréndrade i jamforelse med foregéende ar.

Redovisning av intidkter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pd rikenskapséret redovisas som intakt.

Fastigheter

Byggnader har virderats till anskaffningsvarde med avdrag fr ackumulerade avskrivningar.
Byggnaderna avskrivs enligt en progressiv avskrivningsplan p& 97 &r med bérjan frén &r
2007. Arets avskrivning motsvarar 0,34% av anskaffningsvirdet.

Standardforbittringar avskrivs enlig plan pa 15-30 &r och markanliggningen pé 20 &r.

Inventarier och installationer
Inventarier och installationer har virderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Inventarierna avskrivs enligt plan pd 5 r och installationer pi 15 4r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Underhallsfond

Reservering till féreningens underhéllsfond ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningens arsstdmma sker &verforing fran balanserad vinst till
underhallsfonden.

Ovrigt

Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not
nedan.

2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Drift- och forbrukningskostnader
El 221 691 219 838
Fjdrrvirme 986 872 1 077 205
Vatten och avlopp 209 322 265 940
Fastighetsskotsel/-stddning 333 752 333 744
Samfillighetsavgift 131270 64 329
Vighéllning/snérojning -15 748 9650
Sophdmtning/atervinning 117 839 119923
1 984 998 2090 629

4y
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2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 2 Underhallskostnader
Lopande underhall 279 803 358 401
Forbrukningsmaterial 19 833 41929
Periodiskt underhall 41 424 .
341 060 400 330
Not 3 Foreningsgemensamma kostnader
Arvoden inkl sociala avgifter *) not 4 121 418 87 030
Tomtrittsavgild 337 280 337 067
Forséakringar 56 176 51317
IT/Hemsida 3 880 -
Revisionsarvode 32 969 23975
Arvode forvaltning 148 247 157 301
Konsultarvoden 185513 53 551
Kabel- TV 92 576 100 387
Ersittningar/forlikning 151 500 -
Befarade hyresforluster 43 743 -
Foreningsavgifter 6770 -
Administrativa kostnader 16 239 22 576
1196 311 833 204
*) Not 4 Arvoden, loner och andra ersiittningar
Styrelsearvoden 83 200 76 000
Léner och erséttningar 15 000 0
Sociala avgifter 23218 11 030
121 418 87 030
Not 5 Ayskriveingar
Byggnader 323 426 315 537
Standardforbittringar 108 414 65 246
Markanldggningar 6 280 6 280
Maskiner och inventarier 32 532 24 838
Installationer 20125 20125
490 777 432 026
Not 6_Anliiggningstillgangar 2011-12-31 2010-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerat anskaffningsvirde 95 343 750 95 343 750
Arets anskaffning = -
Summa anskaffningsvirde 95 343 750 95 343 750
Ackumulerade avskrivningar -1 156 678 -841 141
Arets avskrivning -323 426 -315 537
Bokfort viarde 93 863 646 94 187 072
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Taxeringsvirde
Byggnader 38 000 000 38 000 000
Mark 14 400 000 14 400 000
52 400 000 52 400 000
Standardforbiittringar
Ackumulerat anskaffningsvirde 2 884 020 499 132
Arets anskaffning 611 556 2 384 888
Summa anskaffningsvirde 3495 576 2 884 020
Ackumulerade avskrivningar -116 054 -50 808
Arets avskrivning -108 414 -65 246
Bokfort virde 3271108 2767 966
Markanliggningar
Ackumulerat anskaffningsvirde 125 606 125 606
Arets anskaffning - -
Summa anskaffningsvirde 125 606 125 606
Ackumulerade avskrivningar -12 560 -6 280
Arets avskrivning -6 280 -6 280
Bokfort virde 106 766 113 046
Maskiner och inventarier
Ackumulerat anskaffningsvirde 124 188 76 752
Arets anskaffning 38 471 47 436
Summa anskaffningsvirde 162 659 124 188
Ackumulerade avskrivningar -59 952 35114
Arets avskrivning =32 532 -24 838
Bokfort virde 70 175 64 236
Installationer
Ackumulerat anskaffningsvirde 301 875 301 875
Arets anskaffning - -
Summa anskaffningsvirde 301 875 301 875
Ackumulerade avskrivningar -60 375 -40 250
Arets avskriviing -20 125 -20 125
Bokfort virde 221 375 241 500
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald kabel-TV 13 284 -
Forutbetald tomtréttsavgild 84 320 84 320
Lansforsdkringar 63 283 56 176
BRF-net 3 150 2 815
164 037 143 311
Not 8 Fordindring eget kapital Insatser/ Uppskrivnings- Fritt
Upplatelseavg, fond Underhallsfond Eget Kapital
Belopp vid arets ingéng 51506 876 64 425 419 0 -67 505 825
Inbetalda insatser 2962 175
Resultatdisposition
enl stammobeslut 203 000
Arets resultat -195 335
Belopp vid arets slut 54 469 051 64 425 419 203 000 -67 701 160
Not 9 Fastighetslan Kommande irs
Laneinstitut Riintesats Rinteiindring Belopp amortering
Stadshypotek 751865 4,66% 90 dgr ) 3 400 000 -
Stadshypotek 774320 3,70% 90 dgr 14 997 500 -
Stadshypotek 623169 4,38% 2012-03-30 15 997 500 .
SBAB 19 70702 4 3,94% 2014-01-30 15 997 500 -
50 392 500 0
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter - 21050
Upplupna rintekostnader 116 042 84 619
Forutbetalda avgifter/hyror 353 846 352 294
Ohrlings PricewaterhouseCoopers 25 000 20 000
Goteborgs Stad Kretslopp 26 400 24 800
Upplupna elkostnader 19203 20 425
Upplupen fjarrvirme 120632 181 471
Revisorsringen 49 488 31292
Handelsbanken 567 541
Ersittning medlem 150 000 -
Ovriga upplupna kostnader 941 -
862 119 756 492
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Underskrifter

Goteborg den & maj 2012.
Brf Bergkristallen 1 Tynnered
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Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har avgivits denﬁf/ y 2012
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

/ - 7
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/ unilla Lonnbratt

Auktoriserad revisor

Krister Sutinen
Internrevisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstéimman i Bostadsrittsfore-
ningen Bergkristallen i Tynnered, org. nr
769615-3225

Rapport om &rsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Berg-
kristallen i Tynnered for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédviindig fér att uppritta
en &rsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebir att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
sikerhet forsdkra oss om att drsredovisningen inte innehéller viisent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgéirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka &tgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen fér att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir indamalsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i fGreningens interna kontroll, En revision
innefattar ocksé en utvirdering av Andamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och 4n-
damalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden riitt-
visande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med Arsredovisningens ovri-
ga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget
till disposition betréffande féreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens férvaltning for Bostadsritisforeningen Bergkristallen { Tynnered
for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pa grundval av ver revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositio-
ner betriffande freningens vinst eller frlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelsele-
damot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har ven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhiimtat #r tillrickliga och #nda-
méalsenliga som grund {6r vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 21 maj 2012

Krister Sutinen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Gfinilla Lénnbratt.

L/ Auktoriserad revisor



