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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bergkristallen i Tynnered, org.nr 769615-3225
far hirmed avge foljande arsredovisning for perioden 2010-01-01 - 2010-12-31.

Féreningen allméant
Féreningen och foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 oktober 2006.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
1f6reningens hus upplata ligenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning
till tiden.

Foreningens administration
Foreningsstdmma och Féreningens styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimman 2010-05-26 och pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning.

Lars Stockman ledamot, ordférande
Martin Morschheuser ledamot, vice ordforande
Margareta Carlstedt ledamot, sekreterare
Kristin Hellstrom ledamot, kassor

Bengt Berglund ledamot

Thomas Gustafsson ledamot

Christina Bjorkstrand suppleant

Mikael Karlsson suppleant

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.

Sammantréden
Foreningens styrelse har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Ett medlemsmote avholls 2010-12-14.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Linsforsékringar,

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers ansvarig revisor Gunilla Lonnbratt
Krister Sutinen internrevisor

Valberedning
Peter Pudich
Per Jadesjo
Lars Jarfeldt
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Fastigheten
Foreningen #ger fastigheten Tynnered 26:13 i Géteborgs kommun. Byggnaderna 4r uppforda
1967. Fastighetens adress dr Bergkristallgatan 26-48 i Vistra Frolunda

Sid 2

Pé fastigheten har uppforts byggnad, omfattande 96 ligenheter. Dirtill kommer 49 garageplatser

samt 58 p-platser.
Av lagenheterna upplits 13 st som hyresritter vid verksamhetsarets utging.
Den totala boytan utgér 7.475 m? och lokalarean 176 m?.

Marken innehas med tomritt genom tomtréttsavtal med Goteborgs Kommun. Avtalet giller
ofordndrat i 20 &r t.0.m 2026-05-24 med arlig avgild pa 337.280 kr.

Liigenhetsfordelning 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
antal 9 42 30 15

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar.
Hemforsikring samt bostadsrittstilligg bekostas av bostadsréttsinnehavarna.

Under éret har 12 6verldtelser och 3 upplatelser gt rum inom féreningen.

Verksamhet under aret som gatt
Underhall och miljo
- Relining har utforts av samtliga stammar i hela fastigheten till en kostnad om ca 2 Mkr.

Ovrigt
- Stémning har inldmnats till Goteborgs tingsritt av en medlem mot Foreningen med yrkande

att Foreningen skall terkdpa medlemmens bostadsritt samt betala skadestand. Till stod for
yrkandena dberopas vad som stadgas i 4 kap. 8 § BRL och i 3 kap.4 § BRL. Foreningen har
avgivit svaromal och darvid bestritt yrkandena samt begiirt ersittning for Foreningens
rittegangskostnader. Handliggning pdgar vid tingsritten, varvid Foreningen foretrids av
advokat. Det kan for nérvarande inte séigas nir malet kan komma att bli avgjort.

- Vér- och hoststéddning har utforts.

- Foreningen har upplatit tre bostadsrétter under verksamhetsaret. Detta har inbringat
2.065.000 kr till foreningen.

Ordféranden har ordet
Foreningens ekonomi har blivit béttre och flera tunga underhéllsarbeten har slutfrts under
aret. Foreningen ser ljust pa framtiden.

Planerad verksamhet 2011

- Undersckning pagér for klarldggande av fastighetens underhéllsbehov.

- Upphandling pagar for termostatbyte pa samtliga element.

- Undersokning pagar for klarliggande av den hoga vattenférbrukningen i fastigheten.
- En ny underhallsplan dr under utarbetande.
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Ekonomi

Ekonomisk férvaltare

Revisorsringen Sverige AB har varit foreningens ekonomiska forvaltare. Placering och
forvaltning av foreningens kapital har ombesorits av féreningens styrelse.

Ombildningen

Fastigheten som bostadsrittsforeningen forvirvade 2007 sgdes tidigare av Tynnered 26:13
Ekonomisk forening. Bostadsrittsforeningen forvirvade samtliga andelar i denna ekonomiska.
Fastigheten saldes direfter till bostadsrittsforeningen. Den ekonomiska foreningen likviderades
under 2007. Enligt god redovisningssed redovisas uppskrivning av fastigheten mot uppskriv-
ningsfond i bundet eget kapital. Féreningen redovisar direfter en stor balanserad forlust som
dock ticks av uppskrivningsfonden i bundet eget kapital.

Avgifter och hyror
Avgifterna har under 2010 kvarstétt oforiindrade. Genomsnittlig arsavgift vid verksam-
hetsarets utgang utgjorde 728 kr/m’.

Fastighetsskatt/-avgift

Fran 2008 ersattes fastighetsskatten av en fastighetsavgift.

Fastighetsavgiften ér indexreglerad. For 2010 #r avgiften 1.277 kr per bostadsldgenhet, dock
hogst 0,4% av taxeringsvirdet.

Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvirdet.

Nyckeltal 2010 2009
Fastighetens bokforda virde/m?bostadsyta kr 12 986 12.718
Lan per kvm bostadsyta kr 7 009 7 009
Fastighetens beléningsgrad % 54 a5
Genomsnittlig skuldrinta % 3,38 3,89

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.
Genomsnittlig skuldriinta definieras som viigd genomsnittlig rintesats for fastighetslinen.

Férslag till disponering av arets resultat

Balanserat resultat -67 654 857,21 kr
Arets resultat 149 032,26 kr
Till foreningsstimmans forfogande -67 505 824,95 kr
Styrelsen foreslar:

Reservering till underhéllsfond ' 203 000,00 kr
Balanseras i ny rikning -67 708 824,95 kr

-67 505 824,95 kr

I 6vrigt hédnvisas till foljande resultat- och balansrikning, samt till de medféljande tilliggs-
upplysningarna.
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- 2010-01-01 2009-01-01
RESULTATRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
Intiikter, fastighetsforvaltning
Arsavgifter 4 467 874 4370 530
Hyresintdkter lokaler 47 694 42 904
Hyresintikter hyresritter 962 836 1071613
Hyresintikter garage och p-platser 292 938 393 210
Hyres- och avgiftsbortfall 0 -180 761
Ovriga intdkter 33 943 81117

5 805 285 5778 613
Kostnader, fastighetsforvaltning
Drift- och forbrukningskostnader Not 1 -2 090 629 -1632422
Underhallskostnader Not 2 -400 330 -1 155 551
Fastighetsskatt/-avgift -122 592 -122 112
Foreningsgemensamma kostnader Not 3, 4 -833 204 -1 476 445
Avskrivningar Not 5 -432 026 -382 879
-3 878 781 -4 769 409
Resultat fastighetsforvaltning 1926 504 1009 204
Finansiella intiikter och kostnader
Rinteintdkter 172 26 464
Réntekostnader -1 775 300 -2036 934
Ovriga finansiella kostnader -2 344 0
-1 777 472 -2 010 470
Skatt
Inkomstskatt 0 -6 810
0 -6 810
REDOVISAT RESULTAT 149 032 -1 008 076
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BALANSRAKNING ) 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar Not 6
Byggnader och mark 94 187 072 94 502 609
Standardforbittringar 2 767 966 448 324
Markanldggning 113 046 119 326
Maskiner och inventarier 64 236 41 638
Installationer 241 500 261 625
Summa materiella anliggningstillgangar 97 373 820 95 373 522
Summa anliggningstillgangar 97 373 820 95 373 522
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Auvgifts-/hyresfordringar 25.351 16 962
Skattefordran 28 548 0
Ovriga fordringar 31320 3277
Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter Not 7 143 311 109 579
Summa Kortfristiga fordringar 228 530 129 818
Kassa och bank
Kassa 10 000 10 000
Bankkonton 4 454 056 477 272
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1282 3 400 000
Summa kassa och bank 4 465 338 3 887 272
Summa omsdttningstillgangar 4693 868 4017 090
SUMMA TILLGANGAR 102 067 688 99 390 612
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 8
Medlemsinsatser 50 190 964 48 779 292
Upplatelseavgifter 1315912 774 584
Underhéllsfond 0 0
Uppskrivningsfond fastighet 64 425 419 64 425 419
Summa bundet eget kapital 115932 295 113 979 295
Fritt Eget kapital Not 8
Arets forindring uppskrivningsfond 0 209 869
Balanserat resultat -67 654 857 -66 856 651
Arets resultat 149 032 -1 008 075
Summea fritt eget kapital -67 505 825 -67 654 857
Summa eget kapital 48 426 470 46 324 438
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 9 52 392 500 52 392 500
Summa langfristiga skulder 52 392 500 52 392 500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 467 266 338 345
Skatteskulder 0 992
Ovriga kortfristiga skulder 24 960 6 767
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter Not 10 756 492 320 210
Summa kortfristiga skulder 1248718 673 674
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 067 688 99 390 612
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 53 000 000 53 000 000
ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovnsmngs- och vardermgspnnmper

Arsredowsmngen har upprittats enligt Arsredowsnmgslagen och Bokftringsndmndens
allménna rad med undantag av BFNAR 2009:1, Arsredowsnmg i mindre ekonomiska
foreningar (K2). Arsredowsmngen har anpassats till ny mall.

Fastigheter

Byggnader har virderats till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Byggnaderna avskrivs enligt en progressiv avskrivningsplan pd 97 r med borjan fran ar
2007. Arets avskrivning motsvarar 0,331% av anskaffningsvirdet.

Standardforbittringar avskrivs enlig plan pd 15-30 &r och markanliggningen p4 20 4.

Inventarier och installationer
Inventarier och installationer har vérderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Inventarierna avskrivs enligt plan pa 5 &r och installationer pa 15 4r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering till féreningens underhallsfond ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker 6verforing fran balanserad vinst till
underhéllsfonden.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not
nedan.

Intéiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter.

2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Drift- och forbrukningskostnader
El 219 838 202 277
Fjarrvirme 1 077 205 874 952
Vatten och avlopp 265 940 258 314
Fastighetsskotsel/-stddning 333744 20 257
Samfillighetsavgift 64 329 82 035
Vighallning/snérdjning 9650 38273
Sophdmtning/atervinning 119 923 156 314
2 090 629 1632 422
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2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 2 Underhallskostnader
Lopande underhall 358 401 673 954
Forbrukningsmaterial 41929 45 326
Periodiskt underhall - 436 271
400 330 1155 551
Not 3 Foreningsgemensamma kostnader
Arvoden inkl sociala avgifter *) not 4 87 030 118 542
Tomtrattsavgild 337 067 337 363
Forsédkringar 51317 39 250
Jourkostnader/bevakning - 15900
Revisionsarvode 23 975 26 625
Arvode forvaltning 157 301 693 058
Konsultarvoden 53 551 110955
Kabel-TV 100 387 99 272
Foreningsavgifter - 1 495
Administrativa kostnader 22 576 33985
833 204 1476 445
*) Not 4 Arvoden, loner och andra ersiittningar
Styrelsearvoden 76 000 81 920
Loner och erséttningar 0 7600
Sociala avgifter 11 030 29022
87 030 118 542
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 315 537 307 841
Standardforbittringar 65 246 33283
Markanldggningar 6 280 6 280
Maskiner och inventarier 24 838 15 350
Installationer 20 125 20125
432 026 382 879
Not 6 _Anliggningstillgangar 2010-12-31 2009-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerat anskaffningsvirde 95 343 750 95343 750
Arets anskaffning - -
Summa anskaffningsvirde 95 343 750 95 343 750
Ackumulerade avskrivningar -841 141 -533 300
Arets avskrivning -315 537 -307 841
Bokfort virde 94 187 072 94 502 609
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Taxeringsvirde
Byggnader 38 000 000 42 000 000
Mark 14 400 000 22 000 000
52 400 000 64 000 000
Standardforbéttringar
Ackumulerat anskaffningsvirde 499 132 262 882
Arets anskaffning 2 384 888 236 250
Summa anskaffningsvirde 2 884 020 499 132
Ackumulerade avskrivningar -50 808 -17 525
Arets avskrivning -65 246 -33 283
Bokfort virde 2 767 966 448 324
Markanliggningar
Ackumulerat anskaffningsvirde 125 606 -
Arets anskaffning - 125 606
Summa anskaffningsvirde 125 606 125 606
Ackumulerade avskrivningar -6 280 -
Arets avskrivning -6 280 -6 280
Bokfort virde 113 046 119 326
Maskiner och inventarier
Ackumulerat anskaffningsvirde 76 752 49 408
Arets anskaffning 47 436 27 344
Summa anskaffningsvirde 124 188 76 752
Ackumulerade avskrivningar -35114 -19 764
Arets avskrivning -24 838 -15 350
Bokfort virde 64 236 41 638
Installationer ,
Ackumulerat anskaffningsvérde 301 875 301 875
Arets anskaffning - -
Summa anskaffningsvirde 301 875 301 875
Ackumulerade avskrivningar -40 250 -20 125
Arets avskrivning 20 125 -20 125
Bokfort virde 241 500 261 625

tn




Brf Bergkristallen i Tynnered Sid 10
Org.nr 769615-3225
Noter _ 2010-12-31 2009-12-31
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald kabel-TV - 24 818
Forutbetald tomtrittsavgild 84 320 84 320
Upplupna rénteintikter - 441
Linsforsidkringar 56 176 "
BRF-net 2 815 -
143 311 109 579
Not 8 Fordndring eget kapital Insatser/ Uppskrivnings- Fritt
Upplatelseavg, fond Underhallsfond Eget Kapital
Belopp vid arets ingéng 49 553 876 64 425 419 0 -67 654 857
Inbetalda insatser 1 953 000
Resultatdisposition
enl stimmobeslut 0
Arets resultat 149 032
Belopp vid arets slut 51506876 64 425419 0 -67 505 825
Not 9 Fastighetslan Kommande érs
Laneinstitut Riintesats Rintedindring Belopp amortering
Stadshypotek 751865 2,96% 90 dgr 4 400 000 -
Stadshypotek 774320 2,51% 90 dgr 15997 500 -
Stadshypotek 623169 4,38% 2012-03-30 15 997 500 -
SBAB 19 70702 4 3,94% 2014-01-30 15 997 500 -
52 392 500 0
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna l6ner och sociala avgifter - 10 020
Upplupna styrelsearvoden - 7200
Upplupna sociala avgifter 21 050 -
Upplupna réintekostnader 84 619 2939
Forutbetalda avgifter/hyror 352 294 724
Ohrlings PricewaterhouseCoopers 20 000 22750
Goteborgs Stad Kretslopp 24 800 29 700
Upplupna elkostnader 20 425 17 049
GBG Energi 181 471 148 890
Revisorsringen AB 51 292 .
Handelsbanken 541 -
Ovriga upplupna kostnader - 80 938
756 492 320 210
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Underskrifter
Goteborg den 13 maj 2011.
Brf Bergkristallen i Tynnered
«"  Lars Stockman Martin Morschheuser
%/zfm/@ (2&/%/% athu Al
Mafgareta Carlstedt Knstm He]lstlgom
; ' / - : A e
/ Bengl/ Berglund / Thomas Gustafsson

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har avgivits den / 4/ 5._ 2011.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

sy b P
Wi I homu Ve i
/Gunilla Lénnbratt
Auktoriserad revisor

oo, Sk

Krister Sutinen
Internrevisor




Till foreningsstiimman i
Bostadsriittsforeningen Bergkristallen i Tynnered

Org nr 769615-3225

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsféreningen Bergkristallen i Tynnered for &r 2010. Det ér styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss om
drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i irsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, &tgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ir
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg 2011- 05 - (7]
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
4 Y
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nilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor
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Krister Sutinen




